
ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОНТРАКТ № ___/2021-ГК/И
Идентификационный код закупки 212666208106666700100100380016810412
г. Екатеринбург

                                                        «__» _________ 2021 г.
Государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства» от имени Свердловской области, в целях обеспечения государственных нужд Свердловской области, именуемое  в дальнейшем «Инвестор», в лице заместителя директора Дорофеева Игоря Валериевича, действующего на основании доверенности_____________, с одной стороны, и _____________________________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _______________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом _______________ № _________ заключили настоящий государственный контракт (далее – контракт) о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
1.1. Инвестиции – средства бюджета Свердловской области, предусмотренные для исполнения постановления Правительства Свердловской области от 24.10.2013 г. № 1296-ПП "Об утверждении государственной программы Свердловской области "Реализация основных направлений государственной политики в строительном комплексе Свердловской области до 2024 года".

1.2. Результат инвестиционной деятельности - жилое помещение (квартира/ы) (далее по тексту контракта Объект или Квартира). Характеристики Объекта указаны в приложении к государственному контракту № 2 «Перечень квартир».
Общая проектная площадь квартиры состоит из суммы площадей всех частей квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в квартире, в том числе кухню, переднюю, ванную комнату (или душевую), туалет (или совмещенный санузел), за исключением балконов, лоджий, веранд и террас и с учетом конструктивных и технологических параметров может увеличиваться,  или уменьшаться.
При этом, если по результатам кадастрового учета, фактическая общая площадь квартиры, без учета площади балконов, лоджий, веранд и террас будет больше проектной общей площади квартиры, установленной в приложении к государственному контракту №2 «Перечень квартир», то окончательный расчет за Объект производится Инвестором в соответствии с п. 3.3. настоящего Контракта.

В случае, если по результатам кадастрового учета, фактическая общая площадь квартиры, без учета площади балконов, лоджий, веранд и террас будет меньше проектной общей площади квартиры, установленной в приложении к государственному контракту №2 «Перечень квартир», то окончательный расчет за Объект производится Инвестором в соответствии с п.3.4. Контракта.
 1.3. Разрешение на строительство жилого дома по адресу: _____________________, выданное Застройщику _________________________ от __________г. 

2. ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА
2.1. Настоящий контракт составлен на основании результатов электронного аукциона на право заключения государственного контракта на приобретение жилых помещений путем инвестирования в строительство на территории г. Качканара Свердловской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей,  лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в соответствии с постановлением Правительства Свердловской области от 24.10.2013г. № 1296-ПП «Об утверждении государственной программы Свердловской области «Реализация основных направлений государственной политики в строительном комплексе Свердловской области до 2024 года».

2.2. Инвестор поручает и обязуется оплатить строительство Объекта, указанного в 
п. 1.2. настоящего контракта, а Застройщик обязуется выполнить работы и совершить все необходимые действия по созданию Объекта в соответствии с условиями настоящего контракта и Описанием объекта закупки (приложение №1), являющимся неотъемлемой частью настоящего контракта, и передать Объект Инвестору.

 2.3. Контракт заключается в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, с учётом особенностей, установленных Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее Федеральный закон № 44-ФЗ). 

2.4. Застройщик осуществляет охрану и  содержание Объекта, оплачивает коммунальные услуги до момента государственной регистрации права собственности Свердловской области.  

3. ЦЕНА КОНТРАКТА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1 Цена контракта составляет ___________ (сумма прописью) рублей без НДС или с НДС - ___%(_______________) рублей. 

Цена контракта является твердой и определена на весь срок исполнения контракта. Цена контракта может быть изменена в случаях, предусмотренных ч. 1 ст. 95 Федерального закона N 44-ФЗ. 

Цена контракта включает в себя все расходы (затраты), необходимые для исполнения обязательств по контракту, в том числе уплату налогов, сборов и других обязательных платежей. Кроме того, в цену контракта включаются затраты по содержанию и охране Объекта (квартир/ы) до момента государственной регистрации права собственности Свердловской области.  

Сумма, подлежащая уплате Инвестором Застройщику (юридическому лицу или физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального предпринимателя), уменьшается на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой контракта, если в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации Инвестором.
3.2. Оплата строительства Объекта осуществляется Инвестором путем перечисления средств на расчетный счет Застройщика в соответствии с бюджетной росписью областного бюджета, в пределах лимитов бюджетных обязательств и при наличии  предельных объемов финансирования в следующем порядке:

Платёж: В размере 20 % от цены Контракта, что составляет ______________(__________________) руб.____ коп. осуществляется не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты составления Инвестором акта осмотра Объекта, подтверждающего выполнение работ «нулевого цикла» (возведение фундамента здания) и при наличии предоставленной Застройщиком копии положительного заключения государственной экспертизы  проектной документации строительства многоквартирного дома, указанного в п. 1.3. настоящего контракта,  в том числе при условии исполнения обязательств предусмотренных п. 5.3.2 контракта.
Платёж: В размере 15 % от цены Контракта, что составляет ______________(__________________) руб.____ коп. осуществляется не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты составления акта осмотра Инвестором Объекта, подтверждающего возведение наружных стен, монтажа внутренних перегородок и перекрытий многоквартирного дома в объеме 50%, указанного в п.1.3. настоящего контракта.
Платёж: В размере 15 % от цены Контракта, что составляет ______________(__________________) руб.____ коп. осуществляется не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты составления акта осмотра Инвестором Объекта, подтверждающего завершение возведения наружных стен, монтажа внутренних перегородок и перекрытий многоквартирного дома в объеме 100%, указанного в п.1.3. настоящего контракта;

Платёж: В размере 20% от цены Контракта, что составляет ______________(__________________) руб.____ коп. осуществляется не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты составления Инвестором акта осмотра Объекта, подтверждающего устройство кровельных и фасадных работ, заполнение оконных проемов, устройство внутренних сетей инженерно-технического обеспечения; 

Платеж: В размере 10% от цены Контракта, что составляет ______________(__________________) руб.____ коп. осуществляется не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты составления Инвестором акта осмотра Объекта, подтверждающего соответствие отделки жилых помещений  и мест общего пользования требованиям  проектной документации и при наличии предоставленной Застройщиком копии разрешения на ввод жилого дома, указанного в п.1.3. настоящего контракта, в эксплуатацию;

Платёж: (окончательный расчет) 20 % от цены настоящего Контракта, что составляет ______________(__________________) руб.____ коп. осуществляется не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты подписания сторонами акта приема-передачи Объекта (квартир/ы), с учетом условий, оговоренных в п.3.1.,  3.3., п. 3.4., п. 3.7. настоящего контракта. 
Осмотр Объекта осуществляется представителем Инвестора в течение пяти рабочих дней с момента получения Инвестором соответствующего уведомления Застройщика.

3.3. Если по результатам кадастрового учета фактическая общая площадь Квартиры без учета площади балконов, лоджий, веранд и террас будет больше указанной в приложении к государственному контракту № 2 «Перечень квартир», то разница в стоимостном выражении возмещению Застройщику не подлежит.

3.4. В случае, если по результатам кадастрового учета фактическая общая площадь Квартиры будет меньше указанной в приложении к государственному контракту №2 «Перечень квартир», Инвестор производит окончательный расчет за Объект по фактической (меньшей) площади Квартиры.

3.5. Фактическая общая площадь каждой Квартиры, ее номер и этаж, на котором она находится,  а также стоимость отражаются Сторонами в Акте приема – передачи.  

3.6. При уменьшении ранее доведенных до Инвестора, как получателя бюджетных средств, лимитов бюджетных обязательств, Стороны согласовывают новые условия контракта, в том числе цену и (или) сроки исполнения контракта, количество квартир, которые подтверждаются подписанным Сторонами дополнительным соглашением.

3.7. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательства, предусмотренного настоящим контрактом, Инвестор производит оплату Объекта за вычетом соответствующего размера неустойки (пени, штрафа), начисленной в соответствии с Разделом 9 настоящего контракта, путем удержания Инвестором суммы неустойки (штрафа, пени) из суммы денежных средств, предназначенных перечислению на счет Застройщика за Объект, и перечисления такой суммы в доход бюджета Свердловской области на основании платежного документа, оформленного Инвестором (получателем бюджетных средств), с указанием в таком платежном документе Застройщика, за которого осуществляется перечисление неустойки в соответствии с условиями контракта.

При этом, в акте приема-передачи Объекта, на основании которого Инвестор осуществляет оплату, указывается: цена государственного контракта; размер начисленной неустойки (штрафа, пени),  основания применения и порядок расчета неустойки (штрафа, пени), итоговая сумма, подлежащая оплате. 

В случае недостаточности денежных средств на оплату начисленной неустойки (пени, штрафа), из причитающихся Застройщику на оплату Объекта, взыскание оставшейся  суммы неустойки (штрафа, пени) производится Инвестором в порядке, предусмотренном п.9.11. Раздела 9 настоящего контракта. 
3.8. Этапом исполнения контракта является подписанный сторонами в соответствии с разделом 4 настоящего контракта акт приема-передачи Объекта и оплата его Инвестором.
3.9. Оплата Объекта, произведенная Инвестором в соответствии с п.3.2. настоящего контракта, не является отдельным этапом исполнения контракта.

4. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА 

4.1. Ввод завершенного строительством жилого дома в эксплуатацию должен быть осуществлен Застройщиком не позднее 30.09.2021 года.

4.2. Застройщик не позднее 10 (десяти) календарных дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома обязан направить Инвестору сообщение о завершении строительства жилого дома и о готовности Объекта к передаче.
 Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по почтовому адресу Инвестора, или вручено лично под расписку. 
4.3. Застройщик в течение 45(сорока пяти) календарных дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома передает Инвестору Объект и необходимые документы: 
1) обеспечение гарантийных обязательств (копию банковской гарантии или копию документа, подтверждающего внесение денежных средств, или документы, согласно п. 6.5.  настоящего контракта); 
2) пакет документов для регистрации права собственности Свердловской области на Объект, в соответствии  с  Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», в том числе информацию о постановке Объекта на кадастровый учет с указанием кадастрового номера и справку об оплате Инвестором Объекта;
3) инструкцию по эксплуатации Объекта, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного его использования, сроке службы Объекта и входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий (инструкция по эксплуатации).

4) техническую документацию, необходимую для управления и содержания специализированного жилищного фонда Свердловской области, а именно: 

-паспорта на индивидуальные приборы учёта электроэнергии, воды, газа, тепловой энергии;

-паспорта на бытовые электроприборы и оборудование, установленные в жилых помещениях/квартирах;

-документы, выданные ресурсоснабжающими организациями, о соответствии построенных наружных сетей техническим условиям.

5)  комплект ключей  от квартиры и домофона (при наличии)  в трех экземплярах.
Передача документов фиксируется описью, которая является неотъемлемой частью акта приема-передачи Объекта. 
4.4. Инвестор, получивший от Застройщика сообщение о готовности к передаче Объекта и пакет документов, предусмотренный в п.4.3., обязан приступить к его принятию в течение  14 (четырнадцати) календарных дней со дня получения указанного сообщения и полного пакета документов, указанного в п.4.3. настоящего контракта. Результаты приемки Объекта оформляются актом-приема-передачи по форме, прилагаемой к настоящему контракту (приложение №3). 

По решению Инвестора для приемки Объекта может создаваться приемочная комиссия, которая состоит не менее чем из пяти человек.

4.5. Инвестор до подписания акта приема-передачи Объекта:

1) проводит экспертизу Объекта. Экспертиза Объекта, предусмотренного контрактом, проводится Инвестором своими силами;

2) в случае несоответствия Объекта условиям настоящего Контракта Инвестор вправе потребовать от Застройщика составления акта, где указывают, какие недостатки должны быть устранены, срок их устранения, а также назначают новый срок для приема –передачи Объекта с учетом положений настоящего Контракта о сроках.

Инвестор  вправе не отказывать в приемке Объекта, если выявленное несоответствие не препятствует приемке Объекта и устранено Застройщиком. 

4.6. Объект должен соответствовать требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности Объекта приборами учета используемых энергетических ресурсов, а также установленным санитарным и техническим  правилам и  нормам, иным требованиям законодательства Российской Федерации, в том числе ст.15 Жилищного кодекса Российской Федерации. Объект должен быть пригодным для постоянного проживания и отвечать требованиям, предъявляемым к жилым помещениям. Соответствие указанным требованиям должно подтверждаться выданным в соответствии со ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешением на ввод объекта в эксплуатацию. 

4.7.  Акт приема-передачи Объекта оформляется в 4-х экземплярах (2 экземпляра для Инвестора и по одному экземпляру  для Застройщика и  Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области) и подписывается Сторонами. 
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1.Инвестор обязуется:
5.1.1. Осуществить финансирование строительства Объекта в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим контрактом.
5.1.2.Осмотреть Объект в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня поступления уведомления Застройщика о выполнении работ, указанных в п.3.2. По результатам осмотра Инвестор в день осмотра Объекта составляет акт, который  направляет Застройщику в течение двух рабочих дней со дня его составления. 

5.1.3. Приступить к принятию Объекта после получения сообщения Застройщика о готовности Объекта к передаче Инвестору и получении пакета документов, предусмотренного п.4.3. настоящего контракта. Приемка Объекта производится в течение 14 (четырнадцати) календарных дней, и оформляется актом приема-передачи по форме, прилагаемой к настоящему контракту (приложение №3) .
5.1.4. Провести экспертизу представленного Застройщиком Объекта в части его соответствия  условиям контракта. 
5.2. Инвестор имеет право:

5.2.1. Получать информацию о ходе исполнения контракта, о применяемых Застройщиком материалах, изделиях и оборудовании, их качестве, о наличии документов о качестве на применяемые материалы, изделия, оборудование (сертификатов и т.п.), указанных в Описании объекта закупки (приложение №1 к настоящему контракту), в том числе запрашивать акты  по форме КС-2, КС-3.

5.2.2. Для принятия оперативных решений в ходе строительства Объекта назначить своего представителя, который от имени Инвестора имеет право:

- осуществлять контроль соответствия качества, объемов и сроков выполнения работ на Объекте условиям  настоящего контракта. 

5.2.3. В случаях, когда Объект выполнен Застройщиком с отступлениями от условий настоящего контракта, Инвестор  по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения установленной за работу цены, с учетом ст. 95 Закона о контрактной системе;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков, с учетом  требований п/п 4 части 1 ст. 93 Федерального закона № 44-ФЗ. 

5.2.4. При осуществлении контроля за ходом выполнения работ Инвестор или его уполномоченное лицо должен перемещаться по строительной площадке в сопровождении уполномоченного представителя Застройщика, строго соблюдая при этом правила техники безопасности.

5.2.5. Приостановить финансирование по настоящему контракту в следующих случаях:

1) непредоставления указанных в п. 5.3.2., 5.3.3. настоящего контракта документов-до момента предоставления документов;

2) получения Застройщиком предписания Департамента государственного жилищного и строительного надзора Свердловской области о выявленных в ходе строительства нарушениях - до момента устранения нарушений;

3) при отсутствии у Инвестора предельных объемов финансирования - до момента поступления денежных средств;

4) несоответствия объемов работ, указанных в уведомлении Застройщика, фактически выполненным объемам - до их выполнения. 
Решение Инвестора о приостановлении финансирования не позднее, чем в течение трех рабочих дней от даты принятия указанного решения, направляется Застройщику по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу Застройщика, указанному в контракте, либо телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение Инвестором подтверждения о его вручении Застройщику. 

5.3. Застройщик обязуется: 

5.3.1. Направлять инвестиции, полученные от Инвестора, на создание Объекта, выполнение всех необходимых работ и иных действий, требуемых для создания Объекта, а также  на осуществление строительного контроля выполнения работ на Объекте.

5.3.2. Предоставить Инвестору в течение 45 (сорока пяти) календарных дней со дня заключения Контракта копию проектной документации строительства жилого дома, указанного в п. 1.3. настоящего контракта,  с копией положительного заключения государственной экспертизы (ст. 49 Градостроительного кодекса РФ).

Проектную документацию в полном объеме необходимо предоставить на электронном носителе в нередактируемом формате в виде электронных образов всех страниц (pdf), соответствующих оригиналу на бумаге.

5.3.3. Предоставлять Инвестору не позднее 2 (двух) рабочих дней со дня поступления от Инвестора требования о предоставлении информации о ходе строительства Объекта, направленного посредством телефонограммы и/или факсимильной связи, указанную в данном требовании информацию о ходе строительства Объекта.
5.3.4. Направлять в адрес Инвестора уведомление о выполнении работ, предусмотренных п.3.2. раздела 3 настоящего контракта, подписанное полномочным представителем Застройщика для осмотра Инвестором Объекта и составления  акта осмотра.
5.3.5. Обеспечить:

- целевое использование средств, полученных от Инвестора согласно настоящему контракту;

 - ввод объекта в эксплуатацию не позднее срока, указанного в п.4.1. настоящего контракта.
5.3.6. Получить разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию не позднее срока, оговоренного в п. 4.1. настоящего контракта.
5.3.7. Направить Инвестору сообщение о завершении строительства жилого дома и о готовности Объекта к передаче не позднее 10 (десяти) календарных  дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома, в соответствии с п.4.2. настоящего контракта.

 Передать Инвестору в течение 45 (сорока пяти) дней после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, согласно п. 4.3. настоящего контракта:

1) обеспечение гарантийных обязательств в соответствии с Разделом 6 настоящего контракта;

2) объект (квартиру/ы);

3) пакет документов, необходимый:

- для регистрации права собственности Свердловской области на Объект и передачи его в государственную казну Свердловской области; 

- для управления и содержания специализированного жилищного фонда Свердловской области. 
5.3.8. В течение 3 (трех) рабочих дней со дня постановки на кадастровый учет многоквартирного дома, указанного в п.1.3. настоящего контракта, уведомить Инвестора о его постановке.

5.3.9. Осуществлять содержание и охрану Объекта, оплачивать коммунальные услуги до момента государственной регистрации права собственности Свердловской области. 

5.4. Застройщик вправе:

5.4.1. Требовать от Инвестора исполнения взятых на себя обязательств по настоящему контракту.

5.4.2. Привлекать для выполнения работ третьих лиц (подрядчиков).

5.5. Инвестор считается исполнившим свои обязательства с момента уплаты денежных средств и подписания актов приема-передачи Объекта.
5.6. Застройщик считается исполнившим свои обязательства с момента подписания акта приема-передачи Объекта и передачи Инвестору полного пакета документов, указанного в п.4.3. настоящего контракта.
6. ГАРАНТИЙНЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Застройщик гарантирует соответствие Объекта условиям контракта,  описанию объекта закупки, проектной документации, действующим нормам и правилам. 

6.2. Гарантийный срок, в течение которого Инвестор имеет право предъявить требование к качеству Объекта (за исключением технологического и инженерного оборудования), установлен 5 (пять) лет со дня передачи Объекта Инвестору, в соответствии с п. 5.6 настоящего контракта.
Обеспечение гарантийного обязательства установлено в размере 1% от начальной (максимальной) цены контракта, что составляет 32 386,20 руб. (Тридцать две тысячи триста восемьдесят шесть рублей 20 копеек).
6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Инвестору Объекта, установлен 3 (три) года со дня передачи Объекта Инвестору, в соответствии с п.5.6. настоящего контракта. 
Обеспечение гарантийного обязательства установлено в размере 1% от начальной (максимальной) цены контракта, что составляет 32 386,20 руб. (Тридцать две тысячи триста восемьдесят шесть рублей 20 копеек).
6.4. Гарантийные обязательства обеспечиваются предоставлением банковской гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям статьи  45 Федерального закона №44-ФЗ от 5 апреля 2013 года «О контрактной  системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для  обеспечения государственных и муниципальных нужд», или внесением денежных средств на указанный Инвестором счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими Инвестору.

Способ обеспечения гарантийных обязательств, срок действия банковской гарантии определяется участником закупки, с которым заключается контракт, самостоятельно. При этом срок действия банковской гарантии должен превышать срок исполнения обязательств не менее чем на один месяц. 

В случае   внесения денежных средств в качестве обеспечения  исполнения  гарантийных обязательств, оплата должна производиться по следующим реквизитам:

ИНН 6662081066 КПП 667001001

Получатель: Государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства» л/с 05008260910

Казначейский счет № 03222643650000006200  в Уральском ГУ Банка России// УФК по Свердловской области, г. Екатеринбург

Единый казначейский счет № 40102810645370000054

БИК 016577551.
В случае предоставления Застройщиком, с которым заключается Контракт, обеспечения гарантийных обязательств в форме внесения денежных средств, Инвестор  возвращает Застройщику денежные средства, внесенные в качестве обеспечения гарантийных обязательств, в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня окончания срока гарантийных обязательств.

6.5. Застройщик в соответствии с п.1 ч.1 ст. 30 Федерального закона № 44-ФЗ освобождается от предоставления обеспечения гарантийных обязательств, в случае предоставления информации, содержащейся в реестре контрактов, заключенных заказчиками, и подтверждающей исполнение Застройщиком (без учета правопреемства) в течение трех лет до даты подачи заявки на участие в закупке трех контрактов, исполненных без применения к Застройщику неустоек (штрафов, пеней). Информация предоставляется Застройщиком до заключения контракта. При этом сумма цен таких контрактов должна составлять не менее начальной (максимальной) цены контракта, указанной в извещении об осуществлении закупки и документации о закупке.

6.6. Застройщик вправе изменить способ обеспечения гарантийных обязательств и (или) предоставить Инвестору взамен ранее предоставленного обеспечения гарантийных обязательств новое обеспечение гарантийных обязательств.

6.7.  Застройщик предоставляет обеспечение гарантийных обязательств в момент передачи Объекта.
6.8. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа таких Объектов или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Инвестором или привлеченными им третьими лицами. 
6.9. Для участия в составлении акта, фиксирующего выявленные недостатки (дефекты), Застройщик обязан в течение 2 (двух) рабочих дней с момента получения извещения от Инвестора о выявленных дефектах направить своего представителя, при этом гарантийный срок продлевается на период устранения  недостатков (дефектов).
6.10. В период гарантийного срока Застройщик обязуется в течение 15 (пятнадцати) календарных дней за свой счет осуществить устранение недостатков (дефектов), указанных Инвестором.
6.11. При отказе Застройщика от составления или подписания акта  по недостаткам Инвестор составляет односторонний акт.
Если гарантийные обязательства не выполняются в установленные данным разделом сроки,  Инвестор вправе привлечь для выполнения этих работ третьих лиц, с учетом требований п. 4 части 1 ст. 93 Федерального закона № 44-ФЗ, с последующим взысканием расходов с Застройщика  в установленном действующим законодательством порядке.
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ КОНТРАКТА
7.1. При исполнении настоящего контракта изменение существенных условий не допускается, за исключением случаев, предусмотренных ч.1 ст. 95 Федерального закона №44-ФЗ. Изменения и дополнения в условия контракта вносятся только по письменному согласию сторон и оформляются дополнительными соглашениями к контракту.

7.2. При исполнении контракта не допускается перемена Застройщика, за исключением случая, если новый Застройщик является правопреемником Застройщика по такому контракту вследствие реорганизации юридического лица в форме преобразования, слияния или присоединения.

7.3. В случае перемены Инвестора права и обязанности Инвестора, предусмотренные контрактом, переходят к новому Инвестору.

7.4. При исполнении контракта по согласованию Инвестора с Застройщиком допускается передача Объекта, качество, технические и функциональные характеристики (потребительские свойства) которого являются улучшенными по сравнению с качеством и соответствующими техническими и функциональными характеристиками, указанными в контракте. 
7.5. Расторжение контракта допускается по соглашению Сторон, по решению суда, или в связи с односторонним отказом Инвестора от исполнения контракта в соответствии с гражданским законодательством и условиями контракта.

Инвестор обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта в случаях: если в ходе исполнения контракта установлено, что Застройщик и (или) Объект не соответствуют установленным в извещении закупки и (или) документацией о закупке требованиям к участникам закупки и (или) Объекту, или представил недостоверную информацию о своем соответствии и (или) соответствии Объекта таким требованиям, что позволило ему стать победителем определения поставщика (подрядчика) исполнителя.

7.6. Инвестор вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

7.7. Инвестор вправе провести экспертизу Объекта с привлечением экспертов, экспертных организаций, а также своими силами,  до принятия решения об одностороннем отказе от исполнения контракта в соответствии с п. 7.6. настоящего контракта.

7.8. Если Инвестором проведена экспертиза Объекта с привлечением экспертов, экспертных организаций,  а также своими силами, решение об одностороннем отказе от исполнения контракта может быть принято Инвестором только при условии, что по результатам экспертизы приобретенного Объекта в заключении эксперта, экспертной организации будут подтверждены нарушения условий контракта, послужившие основанием для одностороннего отказа Инвестора от исполнения контракта.

7.9. Решение Инвестора об одностороннем отказе от исполнения контракта в течение 3 (трех) рабочих дней, следующих за датой принятия указанного решения, размещается в единой информационной системе и направляется Застройщику по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу Застройщика, указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение Инвестором подтверждения о его вручении Застройщику. 
Выполнение Инвестором указанных требований считается надлежащим уведомлением Застройщика об одностороннем отказе от исполнения контракта. Датой такого надлежащего уведомления признается дата получения Инвестором подтверждения о вручении Застройщику указанного уведомления либо дата получения Инвестором информации об отсутствии Застройщика по его адресу, указанному в контракте. При невозможности получения указанных подтверждения либо информации датой такого надлежащего уведомления признается дата, по истечении тридцати дней с даты размещения решения Инвестора об одностороннем отказе от исполнения контракта в единой информационной системе.

7.10. Решение Инвестора об одностороннем отказе от исполнения контракта вступает в силу и контракт считается расторгнутым через десять календарных дней с даты надлежащего уведомления Инвестором  Застройщика об одностороннем отказе от исполнения контракта.

7.11. Инвестор обязан отменить не вступившее в силу решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если в течение десятидневного срока с даты надлежащего уведомления Застройщика о принятом решении об одностороннем отказе от исполнения контракта устранено нарушение условий контракта, послужившее основанием для принятия указанного решения, а также Инвестору  компенсированы затраты на проведение экспертизы в соответствии с п. 7.7. настоящего контракта. Данное правило не применяется в случае повторного нарушения Застройщиком условий контракта, которое в соответствии с гражданским законодательством является основанием для одностороннего отказа Инвестора от исполнения контракта.

7.12. Информация о Застройщике, в случае расторжения контракта в связи односторонним отказом Инвестора  от исполнения контракта, включается в установленном Федеральным законом №44-ФЗ порядке в реестр недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей).

7.13. Застройщик вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

7.14. Решение Застройщика об одностороннем отказе от исполнения контракта в течение одного рабочего дня, следующего за датой принятия такого решения, направляется Инвестору по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу Инвестора, указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение Застройщиком подтверждения о его вручении Инвестору. Выполнение Застройщиком указанных требований считается надлежащим уведомлением Инвестора об одностороннем отказе от исполнения контракта. Датой такого надлежащего уведомления признается дата получения Застройщиком подтверждения о вручении Инвестору указанного уведомления.

7.15. Решение Застройщика об одностороннем отказе от исполнения контракта вступает в силу, и контракт считается расторгнутым через 10(десять) календарных дней с даты надлежащего уведомления Застройщиком Инвестора об одностороннем отказе от исполнения контракта.

7.16. Застройщик обязан отменить не вступившее в силу решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если в течение десятидневного срока с даты надлежащего уведомления Инвестора о принятом решении об одностороннем отказе от исполнения контракта устранены нарушения условий контракта, послужившие основанием для принятия указанного решения.

7.17. При расторжении контракта в связи с односторонним отказом стороны контракта от исполнения контракта другая сторона контракта вправе потребовать возмещения только фактически понесенного ущерба, непосредственно обусловленного обстоятельствами, являющимися основанием для принятия решения об одностороннем отказе от исполнения контракта.

7.18. Информация об изменении контракта или о расторжении Контракта размещается Инвестором в единой информационной системе в течение одного рабочего дня, следующего за датой изменения Контракта или расторжения Контракта.

7.19. В случае расторжения Контракта  Инвестор вправе удовлетворить требования по  возврату Застройщиком денежных средств, перечисленных Инвестором по Контракту, за счет средств, внесенных Застройщиком в качестве обеспечения исполнения Контракта, а также путем предъявления требования в банк, в случае если в качестве обеспечения исполнения Контракта предоставлена банковская гарантия. 

В случае, если суммы удержанных средств, или оплаченных банком по требованию Инвестора, в счет уплаты задолженности по Контракту недостаточно, разница между суммой, удержанной с Застройщика, или суммой, перечисленной банком, подлежит  взысканию с Застройщика в порядке, предусмотренном разделом 11 настоящего Контракта.

8.ОБЕСПЕЧЕНИЕ  ИСПОЛНЕНИЯ  КОНТРАКТА
8.1. Исполнение контракта обеспечивается предоставлением банковской гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям статей 37 и 45 Федерального закона № 44-ФЗ,  или внесением денежных средств на указанный Инвестором счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими Инвестору. 

В случае  если предложенная в заявке участника закупки цена, снижена на 25 % и более по отношению к начальной (максимальной) цене Контракта, участник закупки, с которым заключается контракт, предоставляет обеспечение исполнения контракта с учетом положений ч. 2 ст. 37 закона № 44-ФЗ.
8.2. Обеспечение исполнения контракта установлено в размере 30% от цены контракта, что составляет _________ (сумма прописью) рублей.

Способ обеспечения исполнения контракта, срок действия банковской гарантии определяется участником закупки, с которым заключается контракт, самостоятельно. При этом срок действия банковской гарантии должен превышать срок исполнения обязательств по контракту (14.11.2021 г.) не менее, чем на один месяц.

Застройщик вправе изменить способ обеспечения исполнения контракта и (или) предоставить Инвестору взамен ранее предоставленного обеспечения исполнения контракта  новое обеспечение исполнения контракта,  размер которого может быть уменьшен в порядке и случаях, которые предусмотрены частями 7.2 и 7.3 ст. 96 Федерального закона № 44-ФЗ.
В случае   внесения денежных средств в качестве обеспечения  исполнения контракта, оплата должна производиться по следующим реквизитам:

ИНН 6662081066 КПП 667001001

Получатель: Государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства» л/с 05008260910

Казначейский счет № 03222643650000006200  в Уральском ГУ Банка России// УФК по Свердловской области, г. Екатеринбург

Единый казначейский счет № 40102810645370000054

БИК 016577551.
8.3. В банковскую гарантию включается условие о праве Инвестора на бесспорное списание денежных средств со счета гаранта, если гарантом в срок не более чем пять рабочих дней не исполнено требование Инвестора об оплате денежной суммы по банковской гарантии, направленное до окончания срока действия банковской гарантии.

8.4. Контракт заключается после предоставления Застройщиком обеспечения исполнения контракта в соответствии с настоящим разделом  контракта.

8.5. В случае не предоставления Застройщиком, с которым заключается контракт, обеспечения исполнения контракта в срок, установленный для заключения контракта, такой участник считается уклонившимся от заключения контракта. В этом случае уклонение Застройщика от заключения контракта оформляется протоколом, который размещается в единой информационной системе, и доводится до сведения всех участников закупки не позднее рабочего дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

8.6. В случае, если Застройщиком, с которым заключается контракт, является государственное или муниципальное казенное учреждение, положения настоящего Раздела контракта об обеспечении исполнения контракта к такому участнику не применяются.

8.7.  Застройщик освобождается от предоставления обеспечения исполнения контракта, в том числе с учетом положений статьи 37 Федерального закона № 44-ФЗ, в случае предоставления информации, содержащейся в реестре контрактов, заключенных заказчиками, и подтверждающей исполнение Застройщиком (без учета правопреемства) в течение трех лет до даты подачи заявки на участие в закупке трех контрактов, исполненных без применения к Застройщику неустоек (штрафов, пеней). Информация предоставляется Застройщиком до заключения контракта. При этом сумма цен таких контрактов должна составлять не менее начальной (максимальной) цены контракта, указанной в извещении об осуществлении закупки и документации о закупке. 
8.8. В случае предоставления Застройщиком, с которым заключается Контракт, обеспечения исполнения контракта в форме внесения денежных средств, Инвестор возвращает Застройщику денежные средства,  внесенные в качестве обеспечения исполнения контракта, в течение 15 (пятнадцати)  рабочих дней со дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта за исключением удержания неустойки (штрафа, пени) в соответствии с пунктом 9.11. настоящего контракта.
       8.9. В случае отзыва в соответствии с законодательством Российской Федерации у банка, предоставившего банковскую гарантию в качестве обеспечения исполнения контракта, лицензии на осуществление банковских операций Застройщик обязан предоставить новое обеспечение исполнения контракта не позднее одного месяца со дня надлежащего уведомления Инвестором Застройщика о необходимости предоставить соответствующее обеспечение. Размер такого обеспечения может быть уменьшен в порядке и случаях, которые предусмотрены частями 7, 7.1, 7.2 и 7.3 ст. 96 закона № 44-ФЗ. За каждый день просрочки исполнения Застройщиком данного обязательства начисляется пеня, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены контракта (отдельного этапа исполнения контракта), уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом (соответствующим отдельным этапом исполнения контракта) и фактически исполненных Застройщиком, за исключением случаев, если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.
9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
9.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Контракту Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.2. В случае просрочки исполнения Инвестором обязательств, предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Инвестором обязательств, предусмотренных контрактом, Застройщик вправе потребовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).

9.3. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Инвестором обязательства, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства. Такая пеня устанавливается в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы. 

9.4. Штрафы начисляются за ненадлежащее исполнение Инвестором обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств, предусмотренных контрактом. Размер штрафа устанавливается контрактом в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.08.2017 № 1042 «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения заказчиком, неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком обязательств, предусмотренных контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком, о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 15 мая 2017 г. № 570  и признании утратившим силу постановления Правительства Российской Федерации от 25 ноября 2013 г. № 1063» (далее – постановление Правительства РФ № 1042 от 30.08.2017), за каждый факт  неисполнения Инвестором обязательств в размере:

1000 рублей, если цена контракта не превышает 3 млн. рублей (включительно);

5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно);

100000 рублей, если цена контракта превышает 100 млн. рублей.

9.5. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных контрактом, Инвестор направляет Застройщику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней). 

9.6. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Застройщиком  обязательства, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически исполненных Застройщиком, за исключением случаев, если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления пени.

9.7. Штрафы начисляются за каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнение Застройщиком обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом. Размер штрафа устанавливается контрактом в порядке, установленном постановлением Правительства РФ № 1042 от 30.08.2017, в размере 1 процента цены контракта (этапа), но не более 5 тыс. рублей и не менее 1 тыс. рублей,  что составляет ___________ рублей.

9.8. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного контрактом, которое не имеет стоимостного выражения, размер штрафа устанавливается (при наличии в контракте таких обязательств) в следующем порядке:

1000 рублей, если цена контракта не превышает 3 млн. рублей;

5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно);

100000 рублей, если цена контракта превышает 100 млн. рублей.  

9.9.  Общая сумма начисленных штрафов за неисполнение или ненадлежащее исполнение Застройщиком или Инвестором обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта.

9.10. Застройщик обязан возместить убытки, причиненные Инвестору в ходе исполнения контракта, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

9.11. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных контрактом, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных контрактом, Инвестор вправе после направления требования об уплате сумм неустойки (штрафа, пени) и получения отказа (или неполучения в установленный срок ответа) Застройщиком  об удовлетворении данных требований удержать сумму начисленных неустоек (штрафов, пени) одним из следующих способов:

- из денежных средств, перечисленных Застройщиком в качестве обеспечения исполнения контракта (обеспечения гарантийных обязательств) и находящихся на счете Инвестора;

- из банковской гарантии, путем направления соответствующего требования Гаранту;

- из оплаты по контракту, путем ее уменьшения на сумму начисленной неустойки (штрафа, пени);

- взыскать неустойку (штраф, пени) в порядке, установленном законодательством Российской Федерации (в судебном порядке).

В случае удовлетворения Застройщиком требования об уплате неустойки (штрафа, пени), Инвестор, руководствуясь  ст. 313 Гражданского кодекса Российской Федерации, перечисляет неустойку в доход бюджета Свердловской области. 

Перечисление неустойки (штрафа, пени) в доход соответствующего бюджета бюджетной системы Российской Федерации производится Инвестором платежным документом с указанием Застройщика,  за которого осуществляется перечисление неустойки (штрафа, пени) в соответствии с условиями контракта.

9.12. Уплата неустойки (штрафа, пени) не освобождает виновную Сторону от выполнения принятых на себя обязательств по контракту.

9.13.  Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пени), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.

9.14. В качестве подтверждения фактов неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательств Инвестор вправе использовать фото или видеоматериалы.

9.15. В случае если законодательством Российской Федерации установлен иной порядок начисления штрафа, чем порядок, установленный постановлением Правительства РФ № 1042 от 30.08.2017, размер такого штрафа и порядок его начисления, устанавливается контрактом в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.16. В случае неисполнения Застройщиком обязанности по устранению и исправлению недостатков (в том числе по гарантийным обязательствам), Инвестор вправе привлекать для этих целей третьих лиц и взыскать вызванные этим убытки с Застройщика.

9.17. В случае расторжения Контракта Инвестор вправе удовлетворить требования по  возврату Застройщиком денежных средств, перечисленных Инвестором по Контракту, за счет средств, внесенных Застройщиком в качестве обеспечения исполнения Контракта, а также путем предъявления требования в банк, в случае если в качестве обеспечения исполнения Контракта предоставлена банковская гарантия. 

В случае, если суммы удержанных средств, или оплаченных банком по требованию Инвестора, в счет уплаты  задолженности по Контракту, недостаточно, разница между суммой, удержанной с Застройщика, или суммой, перечисленной банком, подлежит  взысканию с Застройщика в порядке, предусмотренном разделом 11 настоящего Контракта.

10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств, принятых на себя по настоящему контракту, если надлежащее выполнение таких обязательств оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения контракта, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны, и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение настоящего контракта.

К подобным обстоятельствам Стороны относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы и т.д., делающие невозможным исполнение обязательств по настоящему контракту. Данные обстоятельства должны быть подтверждены компетентными органами, имеющими право на такое подтверждение.

10.2. Сторона по настоящему контракту, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, должна немедленно, не позднее 2 (двух) календарных дней с момента наступления данных обстоятельств непреодолимой силы известить телеграммой или с помощью факсимильной или иной связи другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по контракту. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено, Сторона, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, не может на них ссылаться как на основание для освобождения от ответственности.

10.3. В период действия обстоятельств непреодолимой силы, которые освобождают Стороны от ответственности, выполнение обязательств по контракту приостанавливается, и санкции за неисполнение обязательств по контракту не применяются.
 Если непреодолимые обстоятельства будут длиться свыше трех месяцев, стороны вправе расторгнуть настоящий контракт.

10.4. Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом другой Стороны, продлевают срок выполнения обязательств по контракту на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы и разумному сроку для устранения их последствий.
11. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ  СПОРОВ
11.1. Споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения настоящего контракта, разрешаются в претензионном порядке. 

11.2. Претензии оформляются в письменном виде и подписываются полномочными представителями Сторон. В претензии указываются: требования об уплате штрафных санкций, иные требования; обстоятельства, на которых основываются требования, и доказательства, подтверждающие их, со ссылкой на положения контракта и (или) нормы действующего законодательства Российской Федерации, иные сведения, необходимые для урегулирования спора.

11.3.Ответ на претензию оформляется в письменном виде. В ответе на претензию указываются: при полном или частичном удовлетворении претензии - признанная сумма, срок и (или) способ удовлетворения претензии; при полном или частичном отказе в удовлетворении претензии - мотивы отказа со ссылкой на положения контракта и (или) нормы действующего законодательства Российской Федерации.

11.4. Претензия направляется Стороне по ее юридическому и фактическому адресам, указанным в контракте, посредством почтовой связи, заказным письмом либо вручается нарочно под роспись уполномоченному лицу. 

11.5. Срок рассмотрения претензий составляет 10 (десять) календарных дней со дня ее направления или вручения. При отказе в удовлетворении претензии, либо при отсутствии ответа на претензию свыше 10 (десяти) календарных дней, заинтересованная сторона вправе обратиться в Арбитражный суд Свердловской области или в Кировский районный суд города Екатеринбурга (при заключении контракта с физическим лицом, не являющимся индивидуальным предпринимателем).
12. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ
12.1. При выполнении настоящего контракта Стороны руководствуются положениями контракта, нормативными правовыми актами и нормами действующего законодательства Российской Федерации.

12.2. Вопросы, не урегулированные настоящим контрактом, регламентируются нормами действующего законодательства Российской Федерации.

12.3. Уведомления, связанные с исполнением настоящего контракта, даются в письменной форме и отправляются получателю по его юридическому и фактическому почтовым и электронным адресам, факсам, указанным в контракте, уведомление считается полученным в день получения телексного, электронного или факсимильного сообщения или вручения почтового уведомления после отправления письма по почте. Факт получения телексного, электронного или факсимильного сообщения должен быть подтвержден в установленном порядке.

12.4. Описание объекта закупки (приложение №1), Перечень квартир (приложение №2) и Форма акта приема-передачи (приложение №3) являются неотъемлемой частью настоящего контракта.

12.5. В случае изменения у какой-либо из Сторон адреса, банковских реквизитов и прочего она обязана в течение 3 (трех) рабочих дней письменно известить об этом другую Сторону. В случае изменения реквизитов Застройщика, указанных в настоящем контракте, Застройщик обязан в течение 3 (трех) рабочих  дней письменно сообщить об этом Инвестору. В противном случае все риски, связанные с перечислением Инвестором денежных средств на указанный в настоящем контракте счет Застройщика, несет Застройщик. В случае несоблюдения настоящего пункта контракта Сторона считается надлежащим образом уведомленной при направлении уведомления по адресу, указанному в контракте.
13. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
       13.1. При исполнении своих обязательств по контракту Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или для достижения иных неправомерных целей. При исполнении своих обязательств по контракту Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей контракта законодательством как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также иные действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии коррупции и легализации (отмывании) доходов, полученных преступным путем.

       13.2. В случае возникновения у Стороны добросовестных и обоснованных подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела контракта, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме не позднее 5 рабочих дней с момента возникновения указанных подозрений. В письменном уведомлении указываются лица, причастные к нарушению условий контракта, фактические обстоятельства дела и предоставляются материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение настоящего раздела контракта. 

       Канал уведомления Застройщика о нарушениях каких-либо положений настоящего раздела: на адрес электронной почты, указанной в контракте.

       Канал уведомления Инвестора о нарушениях каких-либо положений настоящего раздела: на адрес электронной почты i.dorofeev@egov66.ru .

       Сторона, получившая письменное уведомление о нарушении положений настоящего раздела контракта, обязана в течение 10 рабочих дней с даты его получения, рассмотреть его и в течение 5 рабочих дней с даты окончания рассмотрения, сообщить уведомившей Стороне об итогах его рассмотрения.

        13.3. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по фактам нарушения положений настоящего раздела контракта с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют отсутствие негативных последствий как для уведомившей Стороны в целом, так и для конкретных работников уведомившей Стороны, сообщивших о факте нарушений условий настоящего раздела контракта.

       13.4. В случае подтверждения факта нарушений одной Стороной положений настоящего раздела и/или неполучения другой Стороной информации об итогах рассмотрения письменного уведомления о нарушении условий настоящего раздела контракта, другая Сторона имеет право расторгнуть настоящий контракт в судебном порядке.

      13.5. Стороны информируют в письменной форме Департамент противодействия коррупции и контроля Свердловской области о случаях коррупционных нарушений не позднее 5 рабочих дней с момента подтверждения факта соответствующего нарушения.

14. СРОК  ДЕЙСТВИЯ КОНТРАКТА
14.1. Настоящий контракт считается заключенным с момента размещения в единой информационной системе, подписанный усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Инвестора, после выполнения условий, предусмотренных 
ч.7 ст.83.2. Федерального закона № 44-ФЗ и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств, и действует 31 декабря 2021 года. 

14.2. Окончание срока действия настоящего контракта не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение и не освобождает Стороны от выполнения своих обязательств по контракту в полном объеме.

Приложение:

№1 Описание объекта закупки;

№2 Перечень квартир;

№3 Форма акта-приема передачи

15. АДРЕСА И  БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	                        ИНВЕСТОР

Государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства»

Юридический адрес: 620004, г. Екатеринбург, ул. Малышева,101, офис 482

тел.312-00-35 

ИНН 6662081066 КПП 667001001   

ОГРН 1036603483135

ОКОНХ 96190       ОКВЭД 84.12     ОКФС  13

ОКПО 44661464             ОКОПФ  75204

ОКАТО  65401000000     ОКТМО 65701000                                    

 Казначейский счет № 03221643650000006200 в Уральском ГУ Банка России// УФК по Свердловской области, г. Екатеринбург

Единый казначейский счет № 40102810645370000054

БИК 016577551

л/сч 03008260910 открыт на л/счете 02622009880 Министерства финансов Свердловской области в УФК по Свердловской области

Для платежного поручения: плательщик (получатель) - 

Министерство финансов Свердловской области (ГКУ СО «Фонд жилищного строительства») 

______________________И.В.Дорофеев 
	                           ЗАСТРОЙЩИК

____________________________________

Адрес: _______________________________

тел. ______________________ (с указанием кода населенного пункта)

e-mail________________________________ 

ИНН/КПП ____________/_______________

ОКПО _______________________________

ОКТМО ______________________________

Дата постановки на учет в налоговом органе___________________

Банковские реквизиты:

р/с _______________ в _________________ 

БИК 

к/с _____________

________________ ( ФИО)




Приложение №1 

к государственному контракту

 № ___/2021-ГК/И от «__» _________ 2021 г.
ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ЗАКУПКИ
1. Приобретение жилых помещений путем инвестирования в строительство на территории г. Качканара Свердловской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в соответствии с постановлением Правительства Свердловской области от 24.10.2013 г. № 1296-ПП "Об утверждении государственной программы Свердловской области "Реализация основных направлений государственной политики в строительном комплексе Свердловской области до 2024 года".

2. Характеристика объекта/квартиры (далее по тексту квартира): 

	№ п/п
	Показатель
	Требуемое значение

	11.
	Срок ввода в эксплуатацию завершенного строительством жилого дома 
	не позднее 30.09.2021 года

	22.
	Срок передачи Инвестору квартиры  
	не позднее 45 календарных дней  с даты  ввода в эксплуатацию завершенного строительством жилого дома

	33.
	Количество квартир
	2 (две) квартиры

	4

4.
	Общая площадь квартиры, (без учета площади балконов, лоджий, веранд и террас), кв. м.
	не менее 33 кв.м

 


3. Построенный жилой дом и квартира должны соответствовать требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности Объекта приборами учета используемых энергетических ресурсов, а также установленным санитарным и техническим  правилам и  нормам, иным требованиям законодательства Российской Федерации, в том числе ст.15 Жилищного кодекса Российской Федерации. Объект должен быть пригодным для постоянного проживания и отвечать требованиям, предъявляемым к жилым помещениям. Соответствие указанным требованиям должно подтверждаться выданным в соответствии со ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешением на ввод объекта в эксплуатацию, в том числе:

Требование к жилому дому:

1) Стены наружные и внутренние (несущие), перекрытия, перегородки (межквартирные)- в соответствии с проектной документацией*.

* (за исключением гипсокартонных перегородок, деревянных стен  и перекрытий). 

2) Наличие систем жизнеобеспечения и безопасности: электроснабжение, централизованное или автономное теплоснабжение, централизованное или автономное холодное и горячее водоснабжение, централизованная или автономная канализация, вентиляция, пожарная сигнализация в соответствии с проектной документацией.

 Гарантийный срок, в течение которого Инвестор имеет право предъявить требование к качеству Объекта (за исключением технологического и инженерного оборудования), установлен 5 (пять) лет со дня передачи Объекта Инвестору.

 Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Инвестору Объекта, установлен 3 (три) года со дня передачи Объекта Инвестору. 

Требования к квартире: 

1) В квартире должен быть выполнен полный комплекс строительно-монтажных, специальных и пусконаладочных работ по капитальному строительству.

2) В квартире должен быть выполнен весь объем отделочных работ, предусмотренных государственным контрактом и п. 3. Описания объекта закупки.

3) Благоустроенность квартиры - наличие: 

-отопительные приборы;

-металлические входные двери и межкомнатные двери с наличниками, с дверными ручками; во входных дверях установлены врезные замки;

-двери в ванную комнату и туалет с дверными ручками;

-оконные системы  из поливинилхлоридного  профиля с двухкамерным стеклопакетом, с фурнитурой и микропроветриванием;

-внутренняя электроразводка, подключенные электророзетки, электровыключатели и электропатроны;

-сантехническое оборудование (унитаз со сливным бачком, ванна, раковина со смесителями и кухонная мойка со смесителем, полотенцесушитель);

-приборы учета электроэнергии, горячей и холодной воды (при централизованном водоснабжении), тепловой энергии;

-бытовые электрические или газовые плиты с духовым шкафом;

-приборы пожарной сигнализации.

4) Чистовая отделка квартир, включающая в себя:

4.1) потолки:

- окраска водоэмульсионной краской и/или побелка, и/или натяжной потолок;

4.2) стены - жилые комнаты, коридор:

- обои и/или водоэмульсионная окраска.

4.3) стены кухня - обои и/или водоэмульсионная окраска, фартук из керамической плитки над мойкой.

4.4) стены (ванная комната, туалет): 

- окраска водоэмульсионной краской с установкой керамической плитки, и/или окраска водоэмульсионной краской с установкой бордюра вокруг ванной, и/или керамическая плитка;                    

4.5) полы (жилые комнаты, кухня и коридор): 

- линолеум и/или  ламинат;

4.6) полы (ванная комната, туалет): 

- керамическая плитка.

5) Квартира должна быть подключена: к наружным сетям  электроснабжения, к наружным  (либо автономным) сетям теплоснабжения, водоснабжения и канализации. 

6) В квартире должны быть установлены приборы учета расхода электрической энергии, холодной и горячей воды, тепловой энергии, находящиеся в  исправном состоянии, не имеющие истекших сроков поверки (при централизованном водо и тепло снабжении).

7) Двери, окна (подоконные доски, откосы и сливы), инженерное оборудование (унитаз, сливной бачок с арматурой, ванна, умывальник, мойка, смесители, приборы отопления), установленные в квартире, должны быть новыми, ранее не использовавшимися, без повреждений и недостатков.

8) В квартире не должно быть проявлений, свидетельствующих о нарушении требований санитарно-эпидемиологической безопасности (грибок, плесень, насекомые).

9) Металлические трубы в квартире  должны быть окрашены.

10) Многоквартирный дом, в котором находится жилое помещение, должен быть оборудован  общедомовыми приборами учета используемых энергетических ресурсов за исключением одноэтажных домов, с учетом требований ст. 13 Федерального закона  от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической  эффективности и о внесении изменений в отдельные  законодательные акты Российской Федерации»

4. Квартира должна находиться в жилом доме, на строительство которого:

- имеется положительное заключение государственной экспертизы (ст. 49 Градостроительного кодекса РФ);

- Застройщиком в установленном порядке получено разрешение на строительство,  зарегистрировано в установленном порядке право собственности на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) жилого дома, или договор аренды такого земельного участка. 

5. Срок передачи  жилого помещения Инвестору по акту приема-передачи не может превышать 45 календарных дней от даты ввода жилого дома в эксплуатацию.

         6. Передача объекта Застройщиком и принятие его Инвестором осуществляется Сторонами по акту приема-передачи Объекта, в соответствии с прилагаемой формой Акта приема-передачи (Приложение № 3 к Государственному контракту).

	
	Приложение № 2 

к государственному контракту 

№ __/2021-ГК/И от «__» _________ 2021 г.



Перечень квартир,
расположенных по адресу: _______________________________
	№ п/п
	Проектный № квартир/ы
	Этаж по проекту
	кол-во комнат
	Общая проектная площадь квартиры (без учета балконов и лоджий)*
	Стоимость квартиры, руб.

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	


Примечание: Фактическая общая площадь каждого жилого помещения без учета площади балконов, лоджий, веранд и террас, ее номер и этаж, на котором она находится, отражаются Сторонами в акте приема – передачи жилого помещения. 

Приложение №3

к государственному контракту 

№ __/2021-ГК/И от «__» _________ 2021 г.
ФОРМА

АКТ ПРИЕМА – ПЕРЕДАЧИ

Объекта (квартир/ы)

ГКУ СО «Фонд жилищного строительства», именуемый «Инвестор» в лице _____________________________________, действующего на основании ____________, с одной стороны, и ________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице ___________________________, действующего на основании ________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Застройщик передал, а Инвестор  принял Объект (квартир/ы), согласно приложению № 1 к настоящему акту. 

2. Объект (квартира/ы) соответствует условиям государственного контракта №____от________.

 Претензий по техническому состоянию Объекта Инвестор не имеет. 

3. Застройщик предоставил обеспечение гарантийных обязательств;

4. Застройщик передал все необходимые документы на Объект (квартиру/квартиры). 

5. Инвестор производит окончательный расчет по контракту в соответствии с приложением №1 к настоящему акту. 

Приложение: 

1) Перечень квартир на ___листах;

2) Заключение государственной экспертизы (при наличии) на____ листах;

3) Опись передаваемых документов

4) Обеспечение гарантийных обязательств (при наличии) на _____ листах;
5) Расчет штрафных санкций (при наличии) на ____листах.

Уполномоченный представитель                             Уполномоченный представитель

Инвестор:____________                                                     Застройщик:_______________
                       МП                                                                                                  МП

При создании Инвестором приемочной комиссии, согласно п.4.4. контракта (Часть III «Проект государственного контракта»), настоящий акт подписывается членами комиссии).

Приложение №1 

к акту приема-передачи от _______№___

Перечень квартир*

расположенных по адресу: ____________, Свердловской области,  улица_____________, дом____________________

	№ п/п
	Номер квартиры
	Этаж
	Количество комнат
	Общая площадь (без учета балконов и лоджий) (м2)
	Общая стоимость  квартиры

(руб.) по контракту
	Общая

Стоимость

с учетом

уменьшения

общей

площади

квартиры

**

(руб.)
	Кадастровый

номер

	
	По контракту
	Фактический
	По контракту
	Фактический
	По контракту
	Фактический
	По контракту
	Фактический
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	


*согласно п.1.2. контракта, заполняется в соответствии с результатами кадастрового учета. 
** данный столбец вводится в случае уменьшения общей площади квартиры, указанной в приложении к государственному контракту №2 «Перечень квартир».

       В связи с уменьшением общей площади квартиры стоимость Объекта, подлежащая оплате Застройщику, согласно п. 3.4. контракта составляет  ______________ (прописью) рублей ***.

***В случае начисления Застройщику неустойки (штрафа, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в соответствии с разделом 9 контракта, в данном приложении отражается: цена контракта; размер начисленной  неустойки (штрафа, пени); основания применения и порядок расчета неустойки (штрафа, пени), сумма неустойки подлежащая удержанию, в соответствии с условиями государственного контракта, итоговая сумма подлежащая оплате Застройщику. 

Отклонение от первоначальной цены контракта (в связи с уменьшением общей площади квартир составляет ______________(прописью) рублей.

                                    Застройщик:                                                              Инвестор: 

1

