
Государственный контракт № ___

Идентификационный код закупки 192666208106666700100100010046810412
г. Екатеринбург   



                                                 «___» _______  20__ года

Государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства» от имени Свердловской области, в целях обеспечения государственных нужд Свердловской области, именуемое  в дальнейшем «Заказчик», в лице заместителя директора Дорофеева Игоря Валериевича, действующего на основании доверенности _________________________________, с одной стороны, и _____________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________, действующего на основании ______________________ , с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом _____ от «____» ___________ № _______ заключили настоящий государственный контракт (далее – контракт) о нижеследующем:

1. Предмет контракта

1.1. Заказчик приобретает жилое помещение на территории р.п. Верхняя Синячиха Алапаевского  муниципального образования Свердловской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей,  лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей,  в соответствии с постановлением Правительства Свердловской области от 24.10.2013 г. № 1296-ПП "Об утверждении государственной программы Свердловской области "Реализация основных направлений государственной политики в строительном комплексе Свердловской области до 2024 года», а Продавец передает, принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение в соответствии с условиями настоящего контракта. 

1.2. Жилое помещение должно быть отдельным, благоустроенным, отвечать установленным санитарным и техническим требованиям в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации, с условиями Технического задания  (приложение №1 к настоящему контракту) и приложения №3 к настоящему контракту «Технические и функциональные характеристики жилого дома и жилого помещения /квартиры/, расположенного в таком доме».

1.3.* Отчуждаемое по настоящему контракту благоустроенное жилое помещение под номером ______ в жилом доме под номером_____ по улице _____________в городе ______________________ Свердловской области, общей (полезной) площадью _______ кв.м. 

1.4. Жилое помещение принадлежит (отчуждается) ПРОДАВЦУ (ПРОДАВЦОМ) на праве собственности (по доверенности  от ____№____или агентскому договору от «___»_________№___), (нужное оставить). 

Право собственности на жилое помещение зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области ____________  ____ года, запись о регистрации №_______, кадастровый номер объекта _________________.

* (пустые графы в данном пункте контракта заполняются Заказчиком на основании п. 5 Приложения №3 к настоящему контракту)
1.5. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего контракта отчуждаемое жилое помещение никому не продано, не заложено, в судебном споре и под арестом не состоит, не обременено правами третьих лиц.

2. Цена контракта и порядок расчетов

2.1. Цена контракта составляет __________ (Сумма прописью) рублей.
 Цена контракта является твердой и определена на весь срок исполнения контракта. Цена контракта может быть изменена в случаях, предусмотренных ч. 1 ст. 95 Федерального закона от 05.04.2013 N 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее Федеральный закон № 44-ФЗ)
2.2. Цена контракта включает: стоимость жилого помещения, уплату Продавцом всех налогов, сборов, других обязательных платежей, а также иные затраты Продавца по исполнению настоящего контракта. 
2.3.Настоящий контракт финансируется за счет средств, поступающих из бюджета Свердловской области. Оплата производится в рублях Российской Федерации.

2.4. Заказчик осуществляет оплату не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней от даты государственной регистрации перехода права собственности на жилое помещение, путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца/Собственника ( в случае отсутствия полномочий на стороне агента и/или представителя по доверенности)  при наличии предельных объемов финансирования.
2.5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательства, предусмотренного настоящим контрактом, Заказчик производит оплату жилого помещения за вычетом соответствующего размера неустойки (штрафа, пени),  начисленной в соответствии с Разделом 7 настоящего контракта.

При этом Заказчик осуществляет оплату жилого помещения в соответствии с  Актом приема-передачи жилого помещения, в котором указывается: цена контракта; размер неустойки (штрафа, пени), подлежащей взысканию; основания применения и порядок расчета неустойки (штрафа, пени).
2.6. Заказчик уменьшает сумму, подлежащую уплате юридическому лицу или физическому лицу, в том числе зарегистрированному в качестве индивидуального предпринимателя, оплате физическому лицу, на размер налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты  бюджетной системы Российской Федерации, связанных с оплатой контракта, если в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах такие налоги, сборы и иные обязательные платежи подлежат уплате в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации Заказчиком.

3. Порядок передачи и приемки жилого помещения

3.1. Продавец обязуется осуществить передачу жилого помещения  Заказчику в течение 10 (десяти) календарных дней со дня заключения настоящего контракта.

3.2. При передаче жилого помещения составляется Акт приема-передачи (приложение №2 к настоящему контракту), который подписывается уполномоченными на то лицами.

3.3. Право собственности Свердловской области на жилое помещение возникает с момента его государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

3.4.Для проверки предоставленного Продавцом жилого помещения, предусмотренного контрактом, в части его соответствия условиям контракта Заказчик обязан провести экспертизу. 

3.5. По решению Заказчика для приемки может создаваться приемочная комиссия, которая состоит не менее чем из 5(пяти) человек.

3.6. Заказчик принимает жилое помещение и оформляет результаты его приемки в течение 10 (десяти) дней со дня заключения настоящего контракта.

 В случае привлечения Заказчиком для проведения указанной экспертизы экспертов, экспертных организаций при принятии решения о приемке или об отказе в приемке жилого помещения, предусмотренного настоящим контрактом, приемочная комиссия должна учитывать отраженные в заключении по результатам указанной экспертизы предложения экспертов, экспертных организаций, привлеченных для ее проведения.

3.7. Заказчик вправе не отказывать в приемке жилого помещения в случае выявления несоответствия жилого помещения  условиям контракта, если выявленное несоответствие не препятствует приемке жилого помещения и устранено Продавцом.

3.8. Заказчик  и Продавец договорились, что залог в силу части 5 статьи 488 Гражданского Кодекса РФ не возникает.

4. Обязанности сторон

4.1 Продавец обязан:

 - передать Заказчику жилое помещение, указанное в пункте 1.3. настоящего контракта, в течение 10 (десяти) календарных  дней со дня заключения настоящего контракта по акту приема-передачи, подписываемому сторонами, а также одновременно с передачей жилого помещения передать Заказчику:

- выписку из Единого государственного реестра недвижимости, выданную Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области (дата получения не ранее, чем за 60 календарных дней до даты приема-передачи жилого помещения); 

- комплект ключей от жилого помещения и домофона (при наличии) в 3-х экземплярах;
- справку об отсутствии задолженности по коммунальным платежам, в том числе плате за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, плату за отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами  по предлагаемому к приобретению объекту;

- справку  об отсутствии задолженности  по взносам на капитальный ремонт;

- справку об отсутствии задолженности за услуги  и работы по управлению и обслуживанию многоквартирным домом;

- справку об отсутствии зарегистрированных лиц;

- для управления и содержания  жилым помещением  техническую документацию, а именно: 

а) технические паспорта на индивидуальные приборы учёта электроэнергии, воды, газа, тепловой энергии;

б) технические паспорта на газовое и (или) электрическое оборудование, имеющиеся в жилом помещении, согласно приложению №3 к настоящему контракту.

- копию нотариально удостоверенной доверенности от лица, являющегося собственником жилого помещения либо копию агентского договора (для лиц, не являющихся собственниками жилых помещений).

4.1.1. Оплачивать коммунальные услуги до момента регистрации прав собственности Свердловской области на жилое помещение. 

4.2. Заказчик обязан:

- оплатить приобретаемое жилое помещение в полном объеме и в порядке, определенном в разделе 2 настоящего контракта; 

-провести осмотр жилого помещения, в части его соответствия условиям контракта; 

-принять жилое помещение и оформить результаты приемки  в соответствии с разделом 3 настоящего контракта.

        4.3. В случае обнаружения Заказчиком либо иным лицом, которому перешло право собственности на жилое помещение, недостатков в жилом помещении, которые не были оговорены Продавцом, в пределах двух лет со дня передачи жилого помещения Заказчику Заказчик, либо иное лицо, которому перешло право собственности на жилое помещение по своему выбору вправе потребовать от Продавца:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

5. Порядок изменения, расторжения контракта

5.1. При исполнении настоящего контракта изменение существенных условий не допускается, за исключением случаев, предусмотренных ч. 1 ст. 95 Федерального закона №44-ФЗ. Изменения и дополнения в условия контракта вносятся только по письменному согласию сторон и оформляются дополнительными соглашениями к контракту.

5.2. При исполнении контракта не допускается перемена Продавца, за исключением случая, если новый Продавец является правопреемником Продавца по такому контракту вследствие реорганизации юридического лица в форме преобразования, слияния или присоединения.

5.3. В случае перемены Заказчика права и обязанности Заказчика, предусмотренные контрактом, переходят к новому Заказчику.

5.4. При исполнении контракта по согласованию Заказчика с Продавцом допускается передача жилого помещения, качество, технические и функциональные характеристики (потребительские свойства) которого являются улучшенными по сравнению с качеством и соответствующими техническими и функциональными характеристиками, указанными в контракте. В этом случае Заказчик вносит соответствующие изменения в реестр контрактов, заключенных Заказчиком.

5.5. Расторжение контракта допускается по соглашению Сторон, по решению суда или в связи с односторонним отказом Заказчика от исполнения контракта в соответствии с гражданским законодательством и условиями контракта. 

Заказчик обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта в случаях: если в ходе исполнения контракта установлено, что Продавец и (или) жилое помещение не соответствуют установленным в извещении закупки и (или) документацией о закупке требованиям к участникам закупки и (или) жилому помещению, или представил недостоверную информацию о своем соответствии и (или) соответствии жилого помещения таким требованиям, что позволило ему стать победителем определения поставщика (подрядчика) исполнителя.

5.6. Заказчик вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

5.7. Заказчик вправе провести экспертизу приобретенного жилого помещения с привлечением экспертов, экспертных организаций до принятия решения об одностороннем отказе от исполнения контракта в соответствии с 5.6. настоящего контракта.

5.8. Если Заказчиком проведена экспертиза приобретенного жилого помещения, с привлечением экспертов, экспертных организаций, решение об одностороннем отказе от исполнения контракта может быть принято Заказчиком только при условии, что по результатам экспертизы приобретенного жилого помещения, в заключении эксперта, экспертной организации будут подтверждены нарушения условий контракта, послужившие основанием для одностороннего отказа Заказчика от исполнения контракта.

5.9. Решение Заказчика об одностороннем отказе от исполнения контракта не позднее чем в течение трех рабочих дней с даты принятия указанного решения размещается в единой информационной системе и направляется Продавцу по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу Продавца, указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение Заказчиком подтверждения о его вручении Продавцу. Выполнение Заказчиком указанных требований  считается надлежащим уведомлением Продавца об одностороннем отказе от исполнения контракта. Датой такого надлежащего уведомления признается дата получения Заказчиком подтверждения о вручении Продавцу указанного уведомления либо дата получения заказчиком информации об отсутствии Продавца по его адресу, указанному в контракте. При невозможности получения указанных подтверждения либо информации датой такого надлежащего уведомления признается дата по истечении тридцати дней с даты размещения решения заказчика об одностороннем отказе от исполнения контракта в единой информационной системе.

5.10. Решение Заказчика об одностороннем отказе от исполнения контракта вступает в силу и контракт считается расторгнутым через десять дней с даты надлежащего уведомления Заказчиком Продавца об одностороннем отказе от исполнения контракта.

5.11. Заказчик обязан отменить не вступившее в силу решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если в течение десятидневного срока с даты надлежащего уведомления Продавца о принятом решении об одностороннем отказе от исполнения контракта устранено нарушение условий контракта, послужившее основанием для принятия указанного решения, а также Заказчику компенсированы затраты на проведение экспертизы в соответствии с 5.7.  настоящего контракта. Данное правило не применяется в случае повторного нарушения Продавцом условий контракта, которые в соответствии с гражданским законодательством являются основанием для одностороннего отказа Заказчика от исполнения контракта.

5.12. Информация о Продавце, в случае расторжения контракта в  связи с односторонним отказом Заказчика от исполнения контракта, включается в порядке, установленном Федеральным законом № 44-ФЗ, в реестр недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей).

5.13. Продавец вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения контракта по основаниям, предусмотренным Гражданским кодексом Российской Федерации для одностороннего отказа от исполнения отдельных видов обязательств. 

5.14. Решение Продавца об одностороннем отказе от исполнения контракта не позднее чем в течение трех рабочих дней с даты принятия такого решения направляется Заказчику по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу заказчика, указанному в контракте, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение заказчиком подтверждения о его вручении Заказчику. Выполнение Продавцом указанных требований считается надлежащим уведомлением Заказчика об одностороннем отказе от исполнения контракта. Датой такого надлежащего уведомления признается дата получения Продавцом подтверждения о вручении Заказчику указанного уведомления.

5.15. Решение Продавца об одностороннем отказе от исполнения контракта вступает в силу и контракт считается расторгнутым через десять дней с даты надлежащего уведомления Продавцом Заказчика об одностороннем отказе от исполнения контракта.

5.16. Продавец обязан отменить не вступившее в силу решение об одностороннем отказе от исполнения контракта, если в течение десятидневного срока с даты надлежащего уведомления Заказчика о принятом решении об одностороннем отказе от исполнения контракта устранены нарушения условий контракта, послужившие основанием для принятия указанного решения.

5.17. При расторжении контракта в связи с односторонним отказом стороны контракта от исполнения контракта другая сторона контракта вправе потребовать возмещения только фактически понесенного ущерба, непосредственно обусловленного обстоятельствами, являющимися основанием для принятия решения об одностороннем отказе от исполнения контракта.

6.Обеспечение исполнения контракта
6.1. Исполнение контракта обеспечивается предоставлением банковской гарантии, выданной банком и соответствующей требованиям статей 37 и 45 Федерального закона №44-ФЗ, или внесением денежных средств на указанный Заказчиком счет, на котором в соответствии с законодательством Российской Федерации учитываются операции со средствами, поступающими Заказчику. 

6.2. Обеспечение исполнения контракта установлено в размере 5 % от начальной (максимальной) цены контракта, что составляет 37 224,00 рублей (тридцать семь тысяч двести двадцать четыре рубля 00 копеек).

Способ обеспечения исполнения контракта определяется участником закупки, с которым заключается контракт, самостоятельно. Срок действия банковской гарантии должен превышать срок действия контракта не менее чем на один месяц.

6.3. В банковскую гарантию включается условие о праве Заказчика на бесспорное списание денежных средств со счета гаранта, если гарантом в срок не более чем пять рабочих дней не исполнено требование Заказчика об оплате.
6.4. Контракт заключается после предоставления Продавцом обеспечения исполнения контракта в соответствии с настоящим контрактом.

6.5. В случае непредставления Продавцом, с которым заключается контракт, обеспечения исполнения контракта в срок, установленный для заключения контракта, такой участник считается уклонившимся от заключения контракта. В этом случае уклонение Продавца от заключения контракта оформляется протоколом, который размещается в единой информационной системе и доводится до сведения всех участников закупки не позднее рабочего дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
6.6. В случае, если Продавцом, с которым заключается контракт, является государственное или муниципальное казенное учреждение, положения настоящего Раздела контракта об обеспечении исполнения контракта к такому участнику не применяются.

6.7. В случае предоставления Продавцом, с которым заключается Контракт, обеспечения исполнения контракта в форме внесения денежных средств, Заказчик  возвращает Продавцу денежные средства,  внесенные в качестве обеспечения исполнения контракта, в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания Сторонами акта приема-передачи жилого помещения, за исключением удержания неустойки (штрафа, пени) в соответствии с пунктом 7.8. настоящего контракта.

7. Ответственность сторон.

7.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Контракту Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2.
 За каждый факт неисполнение Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, устанавливается штраф в виде фиксированной суммы, определяемой в следующем порядке:

а)  1000 рублей, если цена контракта не превышает 3 млн. рублей (включительно);

б) 5000 рублей, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей (включительно);

в) 10000 рублей, если цена контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей (включительно);

г)  100000 рублей, если цена контракта превышает 100 млн. рублей.

 и составляет _________ (________) рублей, в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 30 августа 2017 г. N 1042 «Об утверждении правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения Заказчиком, неисполнения или ненадлежащего исполнения поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком (подрядчиком, исполнителем), и размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательства, предусмотренного контрактом, о внесении изменений в Постановление Правительства Российской Федерации от 15 мая 2017г. № 570 и признании утратившими силу Постановления Правительства Российской Федерации от 25 ноября 2013г. №1063» (далее постановление Правительства РФ №1042).

7.3. За каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом, за исключением просрочки исполнения Продавцом обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных контрактом, устанавливается штраф в размере ______% цены контракта и составляет _________ (________) рублей, в соответствии с постановлением Правительства РФ №1042:

а) 3 процента цены контракта в случае, если цена контракта не превышает 3 млн. рублей;

б) 2 процента цены контракта в случае, если цена контракта составляет от 3 млн. рублей до 10 млн. рублей (включительно);

в) 1 процент цены контракта в случае, если цена контракта составляет от 10 млн. рублей до 20 млн. рублей (включительно).

7.4. В случае просрочки исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных контрактом, начисляется пеня за каждый день просрочки исполнения Продавцом обязательства, предусмотренного контрактом, и устанавливается в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных контрактом и фактически исполненных Продавцом.

7.5. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательства, предусмотренного контрактом, пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного контрактом срока исполнения обязательства. Такая пеня устанавливается контрактом в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации от не уплаченной в срок суммы. 

7.6. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение Продавцом (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта.

7.7. Общая сумма начисленной неустойки (штрафов, пени) за ненадлежащее исполнение Заказчиком обязательств, предусмотренных контрактом, не может превышать цену контракта.

7.8. Оплата Продавцом неустойки (штрафа, пени) по настоящему контракту осуществляется путем удержания Заказчиком суммы неустойки  (штрафа, пени) из суммы денежных средств, предназначенных перечислению на счет Продавца  за жилое помещение, и перечисления такой суммы в доход бюджета Свердловской области на основании платежного документа, оформленного Заказчиком (получателем бюджетных средств), с указанием в таком платежном документе Продавца, за которого осуществляется перечисление неустойки (штрафа, пени) в соответствии с условиями контракта.

В случае, если суммы удержанных средств в счет уплаты неустойки (штрафа, пени) недостаточно для погашения суммы начисленной Продавцу неустойки (штрафа, пени), разницу между начисленной суммой неустойки (штрафа, пени) и удержанной с Продавца суммой неустойки (штрафа, пени), Заказчик удовлетворяет за счет обеспечения по Контракту (банковской гарантии, удержания перечисленных в качестве обеспечения исполнения контракта денежных средств). 

7.9. Удержание и/или взыскание неустоек не освобождает Продавца от исполнения обязательств по Контракту и не лишает Заказчика права на возмещение в полном объеме убытков (сверх суммы неустойки), возникших в результате неисполнения (не надлежащего исполнения) Продавцом своих обязательств.

7.10. Сторона освобождается от уплаты неустойки (штрафа, пеней), если докажет, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательства, предусмотренного Контрактом, произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.

7.11. Уплата неустоек, а также возмещение убытков не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств в натуре.

7.12. В случае неисполнения Продавцом обязанности по устранению и исправлению недостатков (в том числе по гарантийным обязательствам), Заказчик вправе привлекать для этих целей третьих лиц и взыскать вызванные этим убытки с Продавца.
8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств, принятых на себя по настоящему контракту, если надлежащее выполнение таких обязательств оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения контракта, которые Стороны не могли предвидеть или предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны, и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение настоящего контракта.

К подобным обстоятельствам Стороны относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы и т.д., делающие невозможным исполнение обязательств по настоящему контракту. Данные обстоятельства должны быть подтверждены компетентными органами, имеющими право на такое подтверждение.

8.2. Сторона по настоящему контракту, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, должна немедленно, не позднее 2 (двух) дней с момента наступления данных обстоятельств непреодолимой силы, известить телеграммой или с помощью факсимильной или иной связи другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению обязательств по контракту. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено, Сторона, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, не может на них ссылаться как на основание для освобождения от ответственности.

8.3. В период действия обстоятельств непреодолимой силы, которые освобождают Стороны от ответственности, выполнение обязательств по контракту приостанавливается, и санкции за неисполнение обязательств по контракту не применяются.

8.4. Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом другой Стороны, продлевают срок выполнения обязательств по контракту на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы и разумному сроку для устранения их последствий.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Споры и разногласия, возникающие в ходе исполнения настоящего контракта, разрешаются в претензионном порядке. 

9.2. Претензии оформляются в письменном виде и подписываются полномочными представителями Сторон. В претензии указываются: требования об уплате штрафных санкций, иные требования; обстоятельства, на которых основываются требования, и доказательства, подтверждающие их, со ссылкой на положения контракта и (или) нормы действующего законодательства Российской Федерации, иные сведения, необходимые для урегулирования спора.

9.3.Ответ на претензию оформляется в письменном виде. В ответе на претензию указываются: при полном или частичном удовлетворении претензии - признанная сумма, срок и (или) способ удовлетворения претензии; при полном или частичном отказе в удовлетворении претензии - мотивы отказа со ссылкой на положения контракта и (или) нормы действующего законодательства Российской Федерации.

9.4. Претензия направляется Стороне по ее юридическому и фактическому адресам, указанным в контракте, посредством почтовой связи, заказным письмом либо вручается нарочно под роспись уполномоченному лицу. 

9.5. Срок рассмотрения претензий составляет 10 (десять) календарных дней со дня ее направления или вручения. При отказе в удовлетворении претензии, либо при отсутствии ответа на претензию свыше 10 (десяти) календарных дней, заинтересованная сторона вправе обратиться в Арбитражный суд Свердловской области  или в Кировский районный суд города Екатеринбурга (при заключении контракта с физическим лицом, не являющимся индивидуальным предпринимателем).

10. Прочие условия

10.1. При выполнении настоящего контракта Стороны руководствуются положениями контракта, нормативными правовыми актами и нормами действующего законодательства Российской Федерации.

10.2. Вопросы, не урегулированные настоящим контрактом, регламентируются нормами действующего законодательства Российской Федерации.

10.3. Уведомления, связанные с исполнением настоящего контракта, даются в письменной форме и отправляются получателю по его юридическому и фактическому адресам, указанным в контракте, уведомление считается полученным в день получения телексного, электронного или факсимильного сообщения или вручения почтового уведомления после отправления письма по почте. Факт получения телексного, электронного или факсимильного сообщения должен быть подтвержден в установленном порядке.

10.4. Техническое задание (приложение № 1), Акт приема-передачи жилого помещения (приложение № 2), Технические, функциональные характеристики и эксплуатационные характеристики жилого помещения /квартиры/ (приложение  №3) являются неотъемлемой частью настоящего контракта.

10.5. В случае изменения у какой-либо из Сторон адреса она обязана в течение 3 (трех) дней письменно известить об этом другую Сторону. В случае изменения банковских реквизитов Продавца, указанных в настоящем контракте, Продавец обязан в течение 3 (трех) дней письменно сообщить об этом Заказчику. В противном случае все риски, связанные с перечислением Заказчиком денежных средств на указанный в настоящем контракте счет Продавца, несет Продавец. В случае несоблюдения настоящего пункта контракта Сторона считается надлежащим образом уведомленной при направлении уведомления по адресу, указанному в контракте.

10.6. Содержание ст. ст. 167, 209-211, 288, 292, 460, 551 ГК РФ, ст. ст. 34-39 Семейного Кодекса РФ сторонам известно.
11. Срок действия контракта

11.1. Настоящий контракт считается заключенным с момента размещения в единой информационной системе, подписанного усиленной электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени Заказчика, после выполнения условий, предусмотренных ч.7 ст.83.2. Федерального закона № 44-ФЗ, и действует до 31 мая 2019 года. 

11.2. Окончание срока действия настоящего контракта не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение и не освобождает Стороны от выполнения своих обязательств по контракту в полном объеме.

11.3. Настоящий контракт составлен в трех экземплярах, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, и по одному экземпляру выдается Заказчику и Продавцу.

Приложения:

№1 Техническое задание;

№2 Акт-приема передачи (форма);

№3 Технические, функциональные характеристики и характеристики жилого помещения
      /квартиры/.
№4 Информация об основных характеристиках жилого помещения.

12. Адреса и банковские реквизиты сторон

	ЗАКАЗЧИК
Государственное казенное учреждение Свердловской области «Фонд жилищного строительства»

Адрес: 620004, г. Екатеринбург, ул. Малышева,101, 

офис 482, тел.312-00-35 

ИНН/КПП 6662081066 / 667001001 

ОГРН 1036603483135 ОКПО 44661464

р/с 40201810400000100001 в Уральском ГУ Банка России г. Екатеринбург 

л/сч 03008260910 открыт на л/счете 02622009880 Министерства финансов Свердловской области в УФК по Свердловской области
БИК 046577001

_____________________________ И.В.Дорофеев 
	ПРОДАВЕЦ
_____________________________________________

_____________________________________________

Адрес: ______________________________________ _____________________________________________ 

тел. ______________________ (с указанием кода)

e-mail – _____________________________________

ИНН/КПП ______________/___________________

ОКПО __________________

ОКТМО _________________

Дата постановки на учет в налоговом органе_____________

Банковские реквизиты:

р/с _______________________________ в _________

______________________________ БИК __________

к/с __________________________________________

_____________________________  _______________


Приложение №1

к государственному контракту

№____ от «___»____________2019
ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

Приобретение жилого помещения на территории р.п. Верхняя Синячиха Алапаевского  муниципального образования Свердловской области для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в соответствии с постановлением Правительства Свердловской области от 24.10.2013 г. № 1296-ПП "Об утверждении государственной программы Свердловской области "Реализация основных направлений государственной политики в строительном комплексе Свердловской области до 2024 года"
1. Приобретение одного жилого помещения на территории р.п. Верхняя Синячиха Алапаевского  муниципального образования Свердловской области. 
2. Под жилым помещением понимается - жилой дом /часть жилого дома/ или квартира.

 Жилым домом/часть жилого дома/ признается индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании.

 Квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении, в том числе кухни, ванной комнаты (или душевой), туалета (или совмещенного санузла).

3. Размер общей площади жилого помещения - не менее 33 кв. м. (без учета площади лоджий и балконов, веранд и террас).
4. Жилое помещение может находиться в жилом доме любой этажности, лестничные марши и перекрытия жилого дома должны быть железобетонными, за исключением случаев, когда жилые помещения расположены в одноэтажных домах. Жилое помещение может находиться на любом этаже, кроме цокольного и подвального. 

5. Предлагаемое жилое помещение должно соответствовать техническим, функциональным и эксплуатационным характеристикам жилого помещения, установленным в  приложении №3 к настоящему техническому заданию, в том числе:

- жилое помещение не должно требовать дополнительного ремонта и пригодно для немедленной эксплуатации;

- жилое помещение должно иметь электроснабжение и/или газоснабжение, централизованное или автономное отопление, централизованное и/или автономное горячее и/или холодное водоснабжение, централизованную или автономную канализацию;

- в жилом помещении должны быть установлены приборы учета расхода электрической энергии, холодной и горячей воды (при централизованном водоснабжении), находящиеся в исправном состоянии, не имеющие истекших сроков поверки;
- двери, окна (подоконные доски, откосы и сливы), инженерное оборудование (плита кухонная, кухонная мойка, унитаз, сливной бачок с арматурой, ванна, умывальник, смесители, приборы отопления), установленные в жилом помещении, должны быть без повреждений и недостатков; 

- в жилом помещении не должно быть проявлений, свидетельствующих о нарушении требований санитарно-эпидемиологической безопасности (грибок, плесень, насекомые);

- металлические поверхности и металлические трубы в жилом помещении должны быть окрашены. 

6. Приобретаемое жилое помещение должно быть свободным от проживания, являться собственностью Продавца, при этом не обременено правами третьих лиц, не отчуждено, не заложено, не подарено и не обращено в дар, не состоять в споре, под арестом, не иметь задолженностей по коммунальным платежам*, соответствовать требованиям к жилым помещениям, установленным постановлением Правительства РФ от 28.01.2006г. №47 «Об утверждении положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам быть пригодными для постоянного проживания граждан без проведения капитального ремонта;

7. Предлагаемое жилое помещение должно быть готово к заселению.

8. Жилое помещение по своей планировке должно соответствовать данным, указанным в Едином государственном реестре недвижимости или ином  документе, подтверждающим  проведение технической инвентаризации жилого помещения.
9. Жилое помещение и места общего пользования в жилом доме должны соответствовать требованиям законодательства.

  10. Собственник/Продавец жилого помещения, предлагаемого к приобретению, несет бремя содержания, в том числе обязанность по оплате коммунальных услуг, до момента перехода права собственности.

 11. В случае предложения Продавцом жилого помещения, площадь которого превышает указанную в технической части документации об аукционе, площадь превышения не оплачивается Заказчиком. Продавец представляет площадь превышения безвозмездно, в целях реализации контракта.

Примечание:

1) Сделки по отчуждению долей в праве общей собственности на недвижимое имущество, в том числе при отчуждении всеми участниками долевой собственности своих долей по одной сделке, подлежат нотариальному удостоверению (ч. 1 ст. 42 Закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ).

2) Сделки, связанные с распоряжением недвижимым имуществом на условиях опеки, а также сделки по отчуждению недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему гражданину или гражданину, признанному ограниченно дееспособным, подлежат нотариальному удостоверению (ч. 2 ст. 54 Закона от 13.07.2015 N 218-ФЗ).

*  отсутствие задолженности по коммунальным платежам, должно подтверждаться:

· справкой об отсутствии задолженности по коммунальным платежам, в том числе плате за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, газ, бытовой газ в баллонах, твердое топливо при наличии печного отопления, плату за отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами  по предлагаемому к приобретению объекту;

· справкой  об отсутствии задолженности  по взносам на капитальный ремонт;

· справкой об отсутствии задолженности за услуги  и работы по управлению и обслуживанию многоквартирным домом.
Форма

Приложение №2 

к  государственному контракту
№____ от «___»____________2019
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 

Город _____________
«____» ___________ 20__ года 

Мы, нижеподписавшиеся, ПРОДАВЕЦ_______________в лице ____________________(должность, Ф.И.О.), действующий на основании ________________________, и ЗАКАЗЧИК____________________ в лице ______________________(должность, Ф.И.О.)  действующий на основании __________________________________,составили настоящий Акт о том, что ПРОДАВЕЦ передал, а ЗАКАЗЧИК принял следующие жилые /жилое помещение по адресу: ________________________________________, 
	№ п/п
	№ жилого помещения/

квартиры
	Площадь
	Этаж
	Кадастровый номер
	Стоимость жилого помещения

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	


Характеристика жилых/жилого помещения приведена в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости и соответствует условиям контракта №___от____________.

Жилые/Жилое помещение обеспеченно электроэнергией, водопроводом, канализацией, горячей  водой, центральным отоплением, газом.

Квартиры оборудованы__________________________________________________. 

Показания приборов учета:

	Наименование
	Показание

	Электроэнергия Т1 
	

	Электроэнергия Т2
	

	Холодное водоснабжение
	

	Горячее водоснабжение
	

	Тепло
	

	Газ
	


Техническое состояние жилого помещения и оборудования проверено и находится: _____________________________________________________________________________

             (в исправном состоянии; указать неполадки)
Особые отметки __________________________________________________________

Жилое помещение пригодно для постоянного проживания и готово для заселения.

Сумма,  подлежащая оплате в соответствии с условиями заключенного контракта*_________

* В случае начисления Продавцу неустойки (штрафа, пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств в соответствии с разделом 7 контракта, в данном приложении отражается: цена контракта; размер неустойки (штрафа, пени) подлежащей взысканию; основания применения и порядок расчета неустойки (штрафа, пени). 

*Начисленные неустойки (штрафы, пени) составляют ______________(прописью) рублей и подлежат перечислению в бюджет Свердловской области.
Одновременно с передачей жилого помещения Продавец передает Заказчику документы  и ключи  в соответствии с пунктом 4.1. контракта.
Настоящий Акт составлен в 4(четырех) экземплярах, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, один у Продавца и 2  экземпляра выдается ЗАКАЗЧИКУ.  

Приложение:
1) Экспертное заключение (при наличии);
2) Выписка из Единого государственного реестра недвижимости.
«Продавец»   
    «Заказчик»

_________________ /__________________/                                _________________ /__________________/    
м.п.
           м.п.

Приложение № 3

к государственному контракту

№____ от «___»____________2019 г
Конкретные показатели жилого помещения (квартир/ы),

 расположенного в жилом доме

	№

п/п
	Наименование 
	Конкретные показатели товара

Участника закупки

	1
	2
	3

	1.
	Жилое помещение (квартира)
	

	2. Конструктивные параметры жилого помещения (квартиры)

	2.1.
	Двери входные в жилое помещение 

(квартиру)
	

	2.2.
	Двери внутренние  в жилом помещении (квартире)

(межкомнатные, для  кухни, санузла и подсобных помещений)  
	

	2.3.
	Окна и подоконные плиты в жилом помещении (квартире)
	

	3.  Внутренняя отделка жилого помещения (квартиры)

	3.1.
	Полы 

(за исключением 

санузла и ванной комнаты) 


	

	3.2.
	Плинтус
	

	3.3.
	Полы в санузле и ванной комнате
	

	3.4.
	Стены (за исключением 

санузла и ванной комнаты) 


	

	3.5.
	Стены в санузле и ванной комнате 
	

	3.6.
	Потолки 

(за исключением 

санузла и ванной комнаты)
	

	3.7.
	Потолки в санузле и ванной комнате
	

	4. Оборудование, сантехоборудование в жилом помещении (квартире):

	4.1.
	Плита кухонная
	

	4.2.
	Кухонная мойка  
	

	4.3.
	Радиаторы

(конвекторы)
	

	4.4.
	Ванна 
	

	5.
	Документ, подтверждающий право собственности на жилое помещение (квартиру), позволяющий определенно установить недвижимое имущество, подлежащее передаче Заказчику по контракту ( ст. 554 ГК РФ).
	


	
	приложение № 4 

к государственному контракту 

№____ от «___»____________2019


Информация об основных характеристиках жилого помещения 

(заполняется на основании заявки участника)

Адрес: _________________, Свердловской области, улица_____________, номер дома__________, (секция____).
Перечень квартир*:

	№ п/п
	№ жилого помещения/

квартиры
	Площадь*
	Этаж
	Кадастровый номер
	Стоимость жилого помещения

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	


*Общая площадь квартиры состоит из суммы площадей всех частей квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в квартире, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас и с учетом конструктивных и технологических параметров.

1

